ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RONDINHA

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 058, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

“DESAFETA E AUTORIZA ALIENACAO
DE AREAS DE PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO DE RONDINHA/RS.”

Art. 1° Fica desafetado de sua primitiva condicio de bem indisponivel, passando a
categoria de bem disponivel, bem como autorizada a alienagdo, dos bens a seguir
descritos:

§ 1° MATRICULA 18.031 - AREA VERDE, do Loteamento Central, com drea total de
3.054,57 m?, avaliado em RS 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).

§ 2° MATRICULAS N° 13.581 e 13.638 - AREA VERDE/ INSTITUCIONAL N°13, da
Quadra n° 11, com drea de 310,08m? situado no Loteamento T, remea e do Loteamento
Bela Vista, com drea de 1.630m? na cidade de Rondinha, totalizando 1.940,65m?>
avaliados em RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

§ 3° MATRICULA N° 14.602 - AREA VERDE N° 02, do loteamento Belluno, com drea
de 333,33 m? avaliado em RS 30.000,00 (trinta mil reais).

§ 4° MATRICULA N° 14.600 — AREA INSTITUCIONAL, do loteamento Belluno, com
drea total de 719,03 m* avaliado em RS 60.000,00 (sessenta mil reais).

Art. 2° Os imoveis referidos no artigo 1°, deverdo ser alienados nas condi¢des em que
se encontram, pelo valor minimo da avaliago, cabendo ao adquirente toda e qualquer
medida para a instala¢do de infraestrutura (caso necessario), bem como para a emissio
na posse.

Art. 3° A alienagdo deverd observar a lei de licitagdes.

Art. 4° Os recursos advindos da alienacdo destes bens deverdo ser utilizados
exclusivamente na implantagfo de um novo distrito industrial, na aquisicdo de area ou
infraestrutura.
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Art. §° Constitui parte integrante desta Lei, o Laudo de avaliagdo, em anexo.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE RONDINHA, EM 16 DE

NOVEMBRO DE 2023, |,
- \/
UIZ CANTONI

Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhores Vereadores:

Através do presente projeto de lei, o Executivo Municipal vem
solicitar a esta Egrégia Casa Legislativa, desafetacdo dos iméveis referidos no artigo
primeiro. Tratam-se de areas de propriedade do municipio onde embora a fun¢do social
estabelecida quando da implanta¢do do loteamento, assim destinada por forca da Leli,
ndo se vislumbra mais necesséria, isso porque, ha nas proximidades outras areas que
cumprem tal finalidade, estando ociosas, pois, as areas que se pretende alienar.

Ressalta-se que os imoéveis foram avaliados por comissdo
designada, respeitando as normas técnicas pertinentes, devendo o valor da alienagdo, ser
no minimo o da avaliacio.

Esclarece-se ainda, que com os valores arrecadados com a
alienac@o deverdo ser destinados exclusivamente na implantagdo de um novo distrito
industrial, na aquisicdo da area e/ou na infraestrutura.

Assim, contando com a colaboragdo dos Senhores Vereadores
pugna pela aprovagéo do presente Projeto de Lei.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE RONDINHA, EM 16 DE
NOVEMBRO DE 2023.

ALDOMIR LUIZ CANTONI
Prefeito Municipal
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — SIMPLIFICADO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo Imobilidria foi solicitado pelo Municipio
de Rondinha — RS, Pessoa Juridica de Direito Publico, inscrito no CNPJ sob o n°
87.712.212/0001-80, com a sede na Avenida Sarandi, n°. 646, Centro, Rondinha — RS.

2. OBJETIVO

Este Laudo Técnico de Avaliacdo Imobilidria tem por objetivo avaliar um imovel
urbano de propriedade do Municipio de Rondinha, denominado AREA VERDE, do
Loteamento Central, com area total de 3.054,57 m?, registrado sob Matricula n°® 18.031,
Livro n° 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Imoveis de Ronda Alta — RS.

Coordenadas geograficas: 27°49'59.57"S e 52°54'21.39"0.

Coordenadas geograficas: 27°50'0.51"S e 52°5421.84"0.

3. VIAS DE ACESSO AO IMOVEL

O acesso ao imovel se da por meio da Rua Julio Mailhos, no Loteamento Central,
onde faz frente, ou pela Serviddo de Passagem na Rua Independéncia, Centro do
Municipio de Rondinha — RS.
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Figura 1 - Localizagdo do imdvel.
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4. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO BEM IMOVEL

Trata-se de:

IMOVEL: AREA VERDE, do "Loteamento Central", situado na cidade de
Rondinha/RS, com a éarea de 3.054,57-m? (TRES MIL, CINQUENTA E QUATRO
METROS E CINQUENTA E SETE DECIMETROS QUADRADOS), confrontando: ao

NORTE, onde mede 35,35 metros com a area de propriedade de Elio Trés, mais 6,04

metros com o Lajeado Lambari, mais 23,00 metros com a area de propriedade de Elio
Trés, ao SUL, com o lote 18 da quadra A-2, onde mede 24.85 metros e com o lote n° 02
da quadra 2-A, onde mede 42,32 metros, ao LESTE, confronta-se com o canal do Rio
Lambari, e com a Rua Julio Mailhos, lado impar, onde mede 16,00 metros e 4,59 metros
com a 4rea desmembrada, e ao OESTE, com o terreno n° 01 da quadra A-2, onde mede
11,55 metros com a chacara n° 40, onde mede 58,90 metros, mais 27,00 metros, mais 7,80
metros. O imovel dista 84,79 metros da esquina mais proxima formada pelas Ruas

Independéncia e Rua Julio Mailhos.

5. METODOS UTILIZADOS

A determinagdo do valor de mercado do imével em questdo serd realizada
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, de acordo com os
principios e diretrizes estabelecidos pela NBR 14653. Esta abordagem de avaliagdo se
baseia na andlise de informacdes provenientes do mercado imobilidrio, incluindo dados

de imoveis comparaveis, a fim de proporcionar uma avaliagdo precisa ¢ fundamentada.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A estratégia de pesquisa engloba aspectos cruciais relacionados a amostragem,

coleta e analise de dados. Para garantir a precisdo e confiabilidade da avaligcdo, a
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abrangéncia da amostragem foi cuidadosamente definida, com foco na identificagdo e
analise de imOveis comparaveis que se assemelham ao objeto da avaliagéo.

A estrutura de pesquisa foi elaborada considerando a selegdo de variaveis que se
presume serem relevantes para explicar a formagéo de valor do imével, bem como as
relacdes potenciais entre essas varidveis e a varidvel dependente, que € o valor de mercado
do imovel.

Ser4 considerada a varidvel localizacdo e suas diversas subvariaveis, incluindo a
proximidade a servigos publicos, a qualidade da infraestrutura local, o acesso a transporte,
a seguranca do bairro, o ambiente circundante, e a topografia do imovel em questéo. Além
disso, os aspectos legais relacionados ao imoével serdo analisados, incluindo a verifica¢do
da documentago, registros de propriedade, matriculas e quaisquer 6nus ou gravames que

possam afetar o valor. Também seréo avaliados os aspectos ambientais, levando em conta

elementos como areas de preservagdo permanente ou ndo edificantes, vista para o entorno
natural, ou quaisquer outras caracteristicas ambientais que possam influenciar o valor do

imovel.
7. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO BEM IMOVEL

Aos 30 dias do més de outubro de 2023, o Setor de Engenharia Municipal esteve
presente no imdvel objeto de avaliagdo deste Laudo Técnico, com a finalidade de
caracterizar a 4rea e para determinagfio da avaliacfo, conforme consta em Registro
Fotografico.

O terreno em questdo € um lote urbano localizado em 4rea central da cidade, com
acesso por vias principais (Rua Julio Mailhos e Rua Independéncia), sendo acessos
independentes, considerando a passagem do Arroio Lambari dentro do perimetro do
imovel.

O imovel esta situado no Segmento 2 do Arroio Lambari e, atualmente, €
fracionado pelo leito do Rio, ndo havendo ligacdo de uma margem a outra. Neste
segmento, a faixa nfo edificante definida é de 2,50 metros, consoante a Lei Municipal n°

3.288 de 09 de junho de 2022. O entorno € caracterizado por ser predominantemente
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residencial e comercial, de média densidade populacional. Equipamentos comunitarios e
publicos, bem como o comércio, sdo de facil acesso. Nio ha benfeitorias edificadas no
terreno.

Apresenta baixa declividade em sua topografia, abundante vegetacdo e
arborizago. Existe recuo para passeio ptiblico, embora nio pavimentado.

No que diz respeito & infraestrutura, o lote é atendido por energia elétrica e
abastecimento de 4gua potavel. O logradouro possui sistema de drenagem de 4guas
pluviais, pavimentagao asfaltica na Rua Julio Mailhos, e pavimento de pedra irregular na
Rua Independéncia.

Em vistoria foi constatado cercamento na testada do imével, nio realizado pelo
Municipio.

Quanto & documentagdo, foram encontrados 6nus que possam comprometer o

imovel.

Figura 3 — Testada do imdvel vista da Rua Jilio Mailhos.
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Figura 4 - Testada do imdvel vista da Rua Julio Mailhos.
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Figura 6 - Arroio Lambari.
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8. VALOR TOTAL DO BEM AVALIADO

Considerando os aspectos apresentados, o valor total do bem avaliado serd
determinado através da relagdo potencial entre a variavel dependente e as demais
varidveis relevantes consideradas conforme especificacéo da avaliacdo.

Para determinar o valor do bem imével em questfio, realizou-se uma pesquisa
direta de precos de terrenos na localidade, levando em consideracdo a similaridade entre
as varidveis apresentadas na vistoria e caracteriza¢@o do terreno. Apds uma analise
abrangente, que incluiu a localizagdo, topografia, infraestrutura, aspectos legais e

ambientais, foi possivel chegar a um valer estimado de 220 mil reais para o imével.

Rondinha — RS/no ro/de 2023.

—

| T
ONM DI JAQUELINE
DOMENICO FERNEDA
CREA/RS 226290 Secretario Municipal Engenheira Civil
Da Administraggo CREA/RS 244449
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA - SIMPLIFICADO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Avaliagdio Imobiliaria foi solicitado pelo Municipio
de Rondinha — RS, Pessoa Juridica de Direito Publico, inscrito no CNPJ sob o n°
87.712.212/0001-80, com a sede na Avenida Sarandi, n°. 646, Centro, Rondinha — RS.

2. OBIETIVO

Este Laudo Técnico de Avaliacdo Imobilidria tem por objetivo avaliar dois
imoveis urbanos de propriedade do Municipio de Rondinha, ambos denominados AREA
VERDE/INSTITUCIONAL N° 13, da quadran® 11, do Loteamento Tremea, com 4rea de
310.08 m?, e do Loteamento Bela Vista, com &rea de 1.630.57 m?, totalizando 1.940.65
m?, registrados sob Matriculas n° 13.581 e 13.638, ambas Livro n°® 2 — Registro Geral do
Cartorio de Registro de Iméveis de Ronda Alta — RS.

Coordenadas geogréficas: 27°49'42.47"S e 52°54'38.59"0.

3. VIAS DE ACESSO AO IMOVEL

O acesso ao imovel se da por meio da Rua Hildrio Longhi, onde faz frente, no

Loteamento Bela Vista/Tremea, Centro do Municipio de Rondinha — RS.
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Figura I - Croqui de situagdo do imével.
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Figura 2 - Situag@o da drea.
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4. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO BEM IMOVEL

Trata-se de:

MATRICULA N° 13.581

IMOVEL: AREA VERDE/INSTITUCIONAL N° 13, da quadra 11, do
"Loteamento Tremea'". situado na cidade de Rondinha/RS, com a 4rea de 310,08-m?
(TREZENTOS E DEZ METROS E OITO DECIMETROS QUADRADOS),

confrontando: a0 NORTE, com a Rua Dona Gema, medindo 15,00 metros. Partindo-se

de um ponto da quadra 11 do Loteamento Tremea, e seguindo-se no sentido Norte/Sul,
confronta-se ao OESTE, com a Rua Hilario Longhi, medindo 3,98 metros, deflete-se esta
linha a direita seguindo no sentido Qeste/Leste, confronta-se ao NORTE, com parte do
lote 13 da quadra 11, do Loteamento Bela Vista, medindo 78,56 metros, deflete-se esta

linha a direita seguindo no sentido Noroeste/Sudeste, confronta-se ao N ORDESTE com

parte do lote 07 da quadra 11, do Loteamento Bela Vista, medindo 0,30 metros, deflete-

se esta linha a direita seguindo no sentido Nordeste/Sudoeste. confronta-se a0 SUDESTE

com parte do lote 07 da quadra 11, do Loteamento Bela Vista, medindo 4,05 metros,
deflete-se esta linha a direita seguindo no sentido Oeste/Leste, confronta-se ao SUL, com
os Lotes 02, 03, 04, 05 e 06 da quadra 11 do Loteamento Tremea, medindo 76,95 metros,

fechando a poligonal e perfazendo a 4rea total do lote.

MATRICULA N° 13.638

IMOVEL: AREA VERDE / INSTITUCIONAL n° 13, da quadra n° 11, do
"Loteamento Bela Vista", situado na cidade de Rondinha/RS, com a 4rea de 1.630,57-
m?> (UM MIL, SEISCENTOS E TRINTA METROS E CINQUENTA E SETE
DECIMETROS QUADRADOS), com as seguintes confronta¢des: Partindo-se de um

ponto da quadra 11, do Loteamento Bela Vista, seguindo-se no sentido Oeste/Leste,

confronta-se a0 NORTE, com os lotes 08,09, 10,11 e12da quadra 11 do Loteamento

Bela Vista, medindo 74,28 metros, medindo 74.25 metros, deflete-se esta linha a direita
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seguindo no sentido Norte/Sul, confronta-se a0 LESTE, com parte do lote 07 da quadra
11 do Loteamento Bela Vista, medindo 21,76 metros, deflete-se esta linha a direita
seguindo no sentido Oeste/Leste, confronta-se ao SUL, com parte sul do lote 13 da quadra
11 do Loteamento Tremea, medindo 78.56 metros, deflete-se esta linha a direita seguindo
no sentido Norte/Sul, confronta-se a0 OESTE, com a Rua Hilario Longhi, medindo 21,34
metros. fechando a poligonal e perfazendo a 4rea total do lote. O imével dista 27,39
metros da esquina mais proxima formada pelas Ruas 5 de Setembro e Rua Hil4rio Longhi,
situado no lado par da Rua Hilério Longhi, no quarteirdo formado pelas Ruas Dona Gema,

Rua Hildrio Longhi € Rua 5 de Setembro.

5. METODOS UTILIZADOS

A determinagdo do valor de mercado dos iméveis em questdo serd realizada
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, de acordo com os
principios e diretrizes estabelecidos pela NBR 14653. Esta abordagem de avaliaciio se
baseia na analise de informagdes provenientes do mercado imobilidrio, incluindo dados

de imoveis comparaveis, a fim de proporcionar uma avaliacdo precisa e fundamentada.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A estratégia de pesquisa engloba aspectos cruciais relacionados 2 amostragem,
coleta e andlise de dados. Para garantir a preciséo e confiabilidade da avaliacdo, a
abrangéncia da amostragem foi cuidadosamente definida, com foco na identificacdo e
analise de imdveis comparéaveis que se assemelham ao objeto da avaliagfo.

A estrutura de pesquisa foi elaborada considerando a selegdo de varidveis que se
presume serem relevantes para explicar a formagdo de valor do imovel, bem como as
relagdes potenciais entre essas varidveis e a variavel dependente, que € o valor de mercado
do imédvel.

Serd considerada a varigvel localiza¢#o e suas diversas subvariaveis, incluindo a

proximidade a servigos publicos, a qualidade da infraestrutura local, o acesso a transporte,
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a seguranca do bairro, o ambiente circundante, e a topografia do imével em questdo. Além
disso, os aspectos legais relacionados ao imével serdo analisados, incluindo a verificacdo
da documentagdo, registros de propriedade, matriculas e quaisquer 6nus ou gravames que

possam afetar o valor. Também serdio avaliados os aspectos ambientais. levando em conta

elementos como areas de preservagdo permanente ou ndo edificantes, vista para o entorno
natural, ou quaisquer outras caracteristicas ambientais que possam influenciar o valor do

imdvel.

7. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO BEM IMOVEL

Aos 30 dias do més de outubro de 2023, o Setor de Engenharia Municipal esteve
presente nos imoveis objeto de avaliagdo deste Laudo Técnico, com a finalidade de
caracterizar as éareas e para determinagio da avaliacdo, conforme consta em Registro
Fotografico.

Os dois lotes urbanos em questéo, embora mantenham duas matriculas distintas e
tenham origens em processos de loteamento separados, funcionam efetivamente como
um Unico lote. Essa caracterizacio baseia-se na configuragdo espacial, sendo que os lotes
sdo lindeiros, sem barreiras fisicas entre eles.

O entorno desses lotes ¢ predominantemente residencial, caracterizado por baixa
densidade populacional. A acessibilidade a equipamentos publicos e comércio requer
deslocamento para fora do loteamento, uma vez que tais recursos nfo estdo disponiveis
nas imediagdes. Vale destacar que néio hé benfeitorias edificadas em nenhum dos lotes.

A topografia do terreno apresenta declividade, o que pode influenciar em futuros
planos de desenvolvimento e construgio. A vegetac@o do local consiste em vegetacio
rasteira, pequenas plantas e baixa arboriza¢o, que conferem uma paisagem natural a 4rea.

Em relacéo a infraestrutura basica, os lotes sdo atendidos por energia elétrica e
abastecimento de dgua potavel. O logradouro possui sistema de drenagem de 4guas
pluviais e pavimentag@o de pedra irregular.

Quanto a documentag¢do, ndo foram encontrados 6nus ou gravames que

comprometam o imével. No entanto, ressaltamos que a situagfo de dois lotes com duas
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matriculas distintas, que operam como um unico lote, pode estar sujeita a enquadramento
na legislagdo de parcelamento de solos vigente em casos futuros, o que deve ser

considerado em futuras transagdes ou planos de uso.

Figura 4 - Imével objeto da avaliagdo.

Figura 5 - Testada do imdvel.
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Figura 6 - Imével objeto da avaliacéo.

Figura 7 - Testada do imovel.
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8. VALOR TOTAL DO BEM AVALIADO

Considerando os aspectos apresentados, o valor total dos bens avaliados ser
determinado através da relagdo potencial entre a varidvel dependente e as demais
varidveis relevantes consideradas conforme especificagdo da avaliagdo.

Para determinar o valor dos bens iméveis em questéo, realizou-se uma pesquisa
direta de pregos de terrenos na localidade, levando em consideracdo a similaridade entre
as variaveis apresentadas na vistoria e caracterizacdo dos terrenos. Apos uma analise
abrangente, que incluiu a localizagdo, topografia, infraestrutura, aspectos legais e
ambientais, foi possivel chegar a um valor estimade de 180 mil reais para os iméveis.

E importante observar que, em casos de comercializagdo destes imdveis, é
recomendavel que ambos sejam vendidos juntos, considerando a legislagdo de
parcelamento de solos municipal vigente. A razdo para essa recomendacdo € que o imdvel
registrado sob a matricula 13.581 n#o possui testada minima, o que pode resultar na
inviabilidade de futuros processos de parcelamento de solo, construcdo, ou
desenvolvimento independente. A venda conjunta dos dois lotes assegura o cumprimento
das regulamentagdes municipais e a manutencdo da viabilidade para possiveis

empreendimentos ou constru¢des futuras.

Rondinha — RS, novembro de 2023.

ARCELO SETTI NAT;[I\( DI JAQUELINE
Engenheiyo Civil DOMENICO FERNEDA
CREA/RS 226290 ecretario Municipal Engenheira Civil
Da Administra¢do CREA/RS 244449
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AN

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA - SIMPLIFICADO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo Imobiliaria foi solicitado pelo Municipio
de Rondinha — RS, Pessoa Juridica de Direito Publico. inscrito no CNPJ sob o n°
87.712.212/0001-80, com a sede na Avenida Sarandi, n°. 646, Centro, Rondinha — RS.

2. OBIJETIVO

Este Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria tem por objetivo avaliar um imével
urbano de propriedade do Municipio de Rondinha, denominado AREA VERDE 02, do
Loteamento Belluno, com érea total de 335,33 m? registrado sob Matricula n° 14.602,
Livro n° 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de Ronda Alta — RS.

Coordenadas geograficas: 27°49'7.71"S e 52°54'31.23"0.

3. VIAS DE ACESSO AO IMOVEL
O acesso ao imével se dé por meio da Rua Amélia Bartelle e Rua Belluno, pois

trata-se de um imodvel de esquina, no Loteamento Belluno, Centro do Municipio de

Rondinha — RS.
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Figura I - Croqui de situag¢do do imdvel.
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Figura 2 - Situagdo da drea.
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Figura 3 - Relevo do local.

4. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO BEM IMOVEL

Trata-se de:

IMOVEL: AREA VERDE 02, do "Loteamento Belluno", situado na cidade de
Rondinha/RS, com a 4rea de 335,33-m? (TREZENTOS E TRINTA E CINCO METROS
E TRINTA E TRES DECIMETROS QUADRADOS), confrontando: a0 NORTE,
medindo 29,62 metros com a 4rea institucional do loteamento, ao SUL, medindo em linha
irregular 31,31 metros com a Rua Belluno, ao LESTE, medindo 11,07 metros com a faixa
de dominio da RS 143, e a0 OESTE. medindo 09.25 metros com a Rua Amalia Bartelle.

O imovel estd situado na esquina formada pelas Ruas Amalia Bartelle e Rua Belluno.

5. METODOS UTILIZADOS

A determina¢do do valor de mercado do imdvel em questdo serd realizada
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. de acordo com os
principios e diretrizes estabelecidos pela NBR 14653. Esta abordagem de avaliacdo se
baseia na andlise de informagdes provenientes do mercado imobiliario, incluindo dados

de imbveis comparaveis, a fim de proporcionar uma avaliacdo precisa e fundamentada.
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A estratégia de pesquisa engloba aspectos cruciais relacionados a amostragem,
coleta e andlise de dados. Para garantir a precisio e confiabilidade da avaliacdo, a
abrangéncia da amostragem foi cuidadosamente definida, com foco na identificacio e
analise de im6veis comparéveis que se assemelham ao objeto da avaliacéo.

A estrutura de pesquisa foi elaborada considerando a selecio de varidveis que se
presume serem relevantes para explicar a formacdo de valor do imével, bem como as
relagdes potenciais entre essas varidveis e a varidvel dependente, que é o valor de mercado
do imédvel.

Seré considerada a varidvel localizacfo e suas diversas subvariaveis, incluindo a
proximidade a servigos publicos, a qualidade da infraestrutura local, o acesso a transporte,
a seguranga do bairro, o ambiente circundante, e a topografia do imével em questdo. Além
disso, os aspectos legais relacionados ao imével serdio analisados, incluindo a verificacdo
da documentagéo, registros de propriedade, matriculas e quaisquer 6nus ou gravames que

possam afetar o valor. Também serdo avaliados os aspectos ambientais, levando em conta

elementos como 4reas de preservagdio permanente ou nio edificantes, vista para o entorno
natural, ou quaisquer outras caracteristicas ambientais que possam influenciar o valor do

imovel.
7. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO BEM IMOVEL

Aos 30 dias do més de outubro de 2023, o Setor de Engenharia Municipal esteve
presente no imdvel objeto de avaliagdo deste Laudo Técnico, com a finalidade de
caracterizar a 4rea e para determinagdo da avaliacfio, conforme consta em Registro
Fotogréfico.

O terreno em questdo ¢ um lote urbano localizado em 4rea central da cidade,
porém seu acesso € restrito as vias do loteamento. O entorno é caracterizado por ser
predominantemente residencial e de baixa densidade populacional. Equipamentos

comunitarios e publicos, bem como acesso ao comércio, requerem deslocamento para
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fora do referido loteamento. O imével est4 situado na esquina formada pela Rua Amaélia
Bartelle e Rua Belluno e ndo h4 benfeitorias edificadas no terreno.

Ainda, apresenta declividade em sua topografia, aparentemente com presenga de
rocha em seu subsolo, o que pode afetar o desenvolvimento e a utilizagdo futura do
terreno. Além disso, o local apresenta vegetagdo de pequeno porte. Existe a abertura e
nivelamento para passeio publico, embora possua um desnivel com o terreno.

No que diz respeito a infraestrutura, o lote é atendido por energia elétrica e
abastecimento de 4dgua potével. Os logradouros possuem sistema de drenagem de aguas
pluviais e pavimentagdo de pedra irregular, embora tomada por vegetagdo rasteira, além
da Rua Belluno apresentar declividade acentuada, o que pode dificultar o acesso do
imovel por esta rua.

Quanto a documentagfo, ndo foram encontrados 6nus ou gravames que

comprometam o imovel.

Figura 4 — Rua Belluno coberta por vegetacéo.
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Figura 5 - Vista do imdvel a partir da esquina formada pela Rua Amdlia Bartelle e Rua Belluno.

8. VALOR TOTAL DO BEM AVALIADO

Considerando os aspectos apresentados, o valor total do bem avaliado serd

determinado através da relagdo potencial entre a varidvel dependente e as demais

variaveis relevantes consideradas conforme especificacio da avaliacdo. 5 %
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Para determinar o valor do bem imével em questdo, realizou-se uma pesquisa
direta de precos de terrenos na localidade, levando em consideragdo a similaridade entre
as variaveis apresentadas na vistoria e caracterizagdo do terreno. Ap6s uma analise
abrangente, que incluiu a localizagdo, topografia, infraestrutura, aspectos legais e

ambientais, foi possivel chegar a um valor estimado de 30 mil reais para o imével.

Rondinha — RS, embro de 2023.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — SIMPLIFICADO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Avaliaciio Imobiliaria foi solicitado pelo Municipio
de Rondinha — RS, Pessoa Juridica de Direito Publico, inscrito no CNPJ sob o n°
87.712.212/0001-80, com a sede na Avenida Sarandi, n°. 646, Centro, Rondinha — RS.

2. OBJETIVO

Este Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria tem por objetivo avaliar um imével
urbano de propriedade do Municipio de Rondinha, denominado AREA
INSTITUCIONAL, do Loteamento Belluno, com area total de 71 9.03 m?, registrado sob
Matricula n® 14.600. Livro n°® 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de
Ronda Alta — RS.

Coordenadas geograficas: 27°49'7.16"S e 52°54'31.13"0.

3. VIAS DE ACESSO AO IMOVEL

O acesso ao imével se da por meio da Rua Amélia Bartelle, onde faz frente, no

Loteamento Belluno, Centro do Municipio de Rondinha — RS.
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Figura I - Croqui de situacdo do imdvel.
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Area Institucional

Figura 2 - Situagdo da drea.
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Figura 3 - Relevo do local.

4. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO BEM IMOVEL

Trata-se de:

IMOVEL: AREA INSTITUCIONAL, do "Loteamento Belluno", situado na cidade de
Rondinha/RS, com a area de 719,03-m? (SETECENTOS E DEZENOVE METROS E
TRES DECIMETROS QUADRADOS). confrontando: ao NORTE, medindo 25,53

metros com terras de Hermogenes Salami, ao SUL, medindo 29,62 metros com a area
verde 02 do loteamento, ao LESTE, medindo 26,09 metros com a faixa de dominio da

RS 143, e ao OESTE, medindo 26,20 metros com a Rua Amalia Bartelle.
5. METODOS UTILIZADOS

A determinacdo do valor de mercado do imével em questdo sera realizada
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, de acordo com os
principios e diretrizes estabelecidos pela NBR 14653. Esta abordagem de avaliag¢do se
baseia na andlise de informagdes provenientes do mercado imobiliario, incluindo dados

de imdveis comparaveis, a fim de proporcionar uma avaliacdo precisa e fundamentada.
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A estratégia de pesquisa engloba aspectos cruciais relacionados & amostragem,
coleta e andlise de dados. Para garantir a precisdo e confiabilidade da avaliacdo, a
abrangéncia da amostragem foi cuidadosamente definida. com foco na identificacdo e
analise de imdveis comparéveis que se assemelham ao objeto da avaliacdo.

A estrutura de pesquisa foi elaborada considerando a sele¢io de varidveis que se
presume serem relevantes para explicar a formagdo de valor do imdvel, bem como as
relagdes potenciais entre essas variaveis e a varidvel dependente, que € o valor de mercado
do imovel.

Seré considerada a varidvel localizacdo e suas diversas subvariaveis, incluindo a
proximidade a servigos publicos, a qualidade da infraestrutura local, o acesso a transporte,
a seguranga do bairro, o ambiente circundante, e a topografia do imével em questdo. Além
disso, os aspectos legais relacionados ao imével serdo analisados, incluindo a verificacdo
da documentagéo, registros de propriedade, matriculas e quaisquer 6nus ou gravames que

possam afetar o valor. Também serfo avaliados os aspectos ambientais. levando em conta

elementos como éreas de preservagfio permanente ou néo edificantes, vista para o entorno
natural, ou quaisquer outras caracteristicas ambientais que possam influenciar o valor do

imovel.
7. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO BEM IMOVEL

Aos 30 dias do més de outubro de 2023, o Setor de Engenharia Municipal esteve
presente no imével objeto de avaliagdo deste Laudo Técnico. com a finalidade de
caracterizar a 4rea e para determinacio da avaliacio, conforme consta em Registro
Fotografico.

O terreno em questdo ¢ um lote urbano localizado em 4rea central da cidade,
porém seu acesso € restrito as vias do loteamento. O entorno é caracterizado por ser

predominantemente residencial e de baixa densidade populacional. Equipamentos
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comunitdrios e publicos, bem como acesso ao comércio, requerem deslocamento para
fora do referido loteamento. Nao hé benfeitorias edificadas no terreno.

Ainda, apresenta declividade em sua topografia, aparentemente com presenca de
rocha em seu subsolo, o que pode afetar o desenvolvimento e a utiliza¢@o futura do
terreno. Além disso, o local apresenta vegetagdo e arborizagdio. Existe a abertura e
nivelamento para passeio publico, embora possua um desnivel com o terreno.

No que diz respeito & infraestrutura, o lote é atendido por energia elétrica e
abastecimento de agua potavel. O logradouro possui sistema de drenagem de aguas
pluviais e pavimentagéo de pedra irregular, embora tomada por vegetacdo rasteira.

Quanto a documentagdo, nio foram encontrados 6nus ou gravames que

comprometam o imovel.

Figura 4 — Testada do imdvel vista da Rua Amdlia Bartelle.
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Figura 5 - Vista do imével a partir da esquina.
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8. VALOR TOTAL DO BEM AVALIADO

Considerando os aspectos apresentados, o valor total do bem avaliado sera
determinado através da relagdo potencial entre a varidvel dependente e as demais
varidveis relevantes consideradas conforme especificagdo da avaliaco.

Para determinar o valor do bem imével em questéo, realizou-se uma pesquisa
direta de precos de terrenos na localidade, levando em consideracdo a similaridade entre
as varidveis apresentadas na vistoria e caracterizacdo do terreno. Apds uma anélise
abrangente, que incluiu a localizagéo, topografia, infraestrutura, aspectos legais e

ambientais, foi possivel chegar a um valer estimado de 60 mil reais para o imével.
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