ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RONDINHA

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N°.009, DE 22 DE FEVEREIRO DE 2022.

“AUTORIZA A DESAFETACAO DE
PROPRIEDADE DO MUNICIiPIO DE
RONDINHA, PARA FINS DE
PERMUTA.”

Art. 1°- Fica desafetado de sua primitiva condi¢do de bem indisponivel, passando a
categoria de bem disponivel, a 4drea correspondente a 44,06m?, que € parte da drea total
do imével registrado na Matricula n°® 13.997 livro n°02 do Cartério de Registro de
Iméveis de Ronda Alta, IMOVEL: AREA VERDE: com 4rea total de 3.098,63m>.

Art. 2°-Autoriza a permuta da 4rea de 44,06m? do imovel registrado na Matricula n°
13.997, livro n°02 do Cartério de Registro de Imoveis de Ronda Alta, com a area de
501,21m?, que é parte de um imé6vel que possui area total de 4.286,00m? registrado sob
Matricula n°. 5.599, livro n® 2- Registro, do Cartério de Registro de Iméveis de Ronda
Alta- RS, de propriedade Elio Tres e sua esposa Marlene Maria Tres.

Paragrafo Unico: Fica assegurado ao proprietdrio do Imével registrado na Matricula
n°. 5.599, descrito acima, o direito de serviddo de passagem para acesso a darea
remanescente.

Art. 3°-Constitui parte integrante desta Lei, o0 Mapa e avaliagdo anexos.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE RONDINHA, EM 22 DE
FEVEREIRO DE 2022.

Prefeito Municipal

Fones (54) 3365-1417 / 3365-1188 - Av. Sarandi, 646 - CEP 99590-000
E-mail: prefeitura@rondinha.rs.gov.br - Site: www.rondinha.rs.gov.br




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RONDINHA

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhores Vereadores:

Através do presente projeto de lei, o Executivo Municipal vem solicitar a esta
Egrégia Casa Legislativa, desafetagéo de arte do imével matricula n°. 13.997, destinado
como area verde, para consecutiva permuta com area de 501,21m?, de propriedade de
Elio e Marlene Tres, registrada sob Matricula n® 5.599, livro n° 2- Registro, do Cartério
de Registro de Iméveis de Ronda Alta- RS.

Impende-se esclarecer que o imével de propriedade do Municipio de Rondinha,
registrado na Matricula 13.997 do Cartério de Registro de Iméveis de Ronda Alta, fol
doado ao Municipio na década de 1980, quando houve o parcelamento do solo do local.
A época o imével fazia divisa com o Arroio Lambari.

Com o passar dos anos, o curso do Rio foi alterado pelo Municipio, saindo da
divisa do terreno, vindo a cortar o0 mesmo, bem como os terrenos vizinhos. Em razao
dessa alteragfio, o Municipio ficou com acesso, através da Rua JulioMailhos, apenas de
parte de seu imével, sendo que para acessar a maior area ¢ necessério cruzar o Rio.

Em virtude das alteragdes no tragado do Rio, o proprietario do Imével vizinho, o
Senhor Elio Trés também foi prejudicado, pois o rio saiu da divisa de seu imével vindo
a passar pelo meio. Nada obstante, 0 mesmo acabou invadindo, através de uma
construco, uma érea de 44,06m? do imével do Municipio, segundo ele, por nédo saber
qual a divisa exata, em razdo da alteragéo do Rio.

Ante da invasfio o Municipio ingressou com agdo judicial, visando a
reintegracdo de posse. Na instrugdo do Processo, o réu ofereceu em permuta a area ora
em questdo. O Ministério Publico deu parecer no sentido de que se preenchidos os
requisitos de interesse publico justificado, avaliagdo e autorizac@o legislativa, poderia
haver a permuta.

Analisando a questfio, vossas exceléncias podem concluir que de fato, hd o
preenchimento dos requisitos legais, pois a permuta além de ser de uma &area muito
maior, garantird ao Municipio acesso a 4rea, sem a necessidade de construir uma ponte.

Diante disso, pugna-se pela aprovagéo.

GABINETE DO PR L. DE RONDINHA, EM 22 DE
FEVEREIRO DE 20

Prefeito Municipal
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIiPIO DE RONDINHA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA - SIMPLIFICADO

I. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria foi solicitado pelo Municipio
de Rondinha — RS, Pessoa Juridica de Direito Publico, inscrito no CNPJ sob o n°

87.712.212/0001-80. com a sede na Avenida Sarandi, n°. 646, Centro, Rondinha — RS.

2. OBIJETIVO

Este Laudo Técnico de Avaliacdo Imobilidria tem por objetivo avaliar dois
imdveis urbanos, um sendo de propriedade do Municipio de Rondinha, denominado
AREA VERDE, com 4rea total de 3.098,63 m2, registrado sob Matricula n° 13.997 Livro
n® 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Imdveis de Ronda Alta — RS, sendo
objeto de avaliaciio a area de 44,06 m?, e outro de propriedade de Elio Trés e sua esposa
Marlene Maria Trés, denominado Parte da Chacara n° 05, com éarea total de 4.286,00 m?,
registrado sob Matricula n® 5.599 Livro n° 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de
Imoveis de Ronda Alta — RS, sendo objeto de avaliacdo a area de 501,21 m?, conforme

requerimento do Setor Juridico, de fevereiro de 2022.

3. VIAS DE ACESSO AO IMOVEL

O acesso aos imoveis se da por meio da Rua Julio Mailhos, onde faz frente o
imdvel do Municipio de Rondinha e da Rua Independéncia, onde faz frente o imével de

Elio Tids € sua esposa.

o
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Figura I - Croqui de situagdo das dreas.
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ESTADO DO RI® GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RONDINHA

Figura 2 — Situagdo das dreas
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" ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RONDINHA

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM IMOVEL

Trata-se de:
o
Imével Area Verde. do “Loteamento Central”, com drea total de 3.098,63 m? (trés
mil e noventa e oito metros e sessenta e trés decimetros quadrados). situado no Municipio
de Rondinha — RS, registrado sob Matricula n° 13.997 Livro n° 2 — Registro Geral do
Cartério de Registro de Imdveis de Ronda Alta— RS, com as seguintes confrontacdes:
Ao NORTE com a chacara n® 04 e com a chacara n°® 41, onde mede 65,00 metros:
~ao SUL, com o lote n 18 da quadra A-2, onde mede 42,32 metros; ae LESTE confronta-
se com o canal do rio lambari, e com a Rua Julio Mailhos, onde mede 16,00 metros e, ao
OESTE com o lote urbano n° 01 da quadra A-2, onde mede 11,55 metros e com a chacara
n° 40, onde mede 58,90 metros, mais 27,00 metros e mais 7,80 metros.
O imével ¢ de propriedade do Municipio de Rondinha, inscrito no CNPJ sob n°
87.712.212/0001-80, com sede na Avenida Sarandi, na cidade de Rondinha — RS.

Imével Parte da Chécara n® 05, com érea total de 4.286,00 m? (quatro mil,
duzentos e oitenta e seis metros quadrados), situado no Municipio de Rondinha — RS,
registrado sob Matricula n® 5.599 Livre n°® 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de
Iméveis de Ronda Alta — RS, confrontando dentro de um todo maior constante da
matricula, cujo todo tem as seguintes confrontacdes:

Ao NORTE com a chécara n° 6, de Valdir Pivatto:; ao SUL, com a chécara n° 3,
de Albino Jodo Frizon; a0 LESTE com a linha diviséria com os lotes coloniais, ao
OESTE com o Lajeado Lambari.

O imovel € de propriedade de Elio Trés, inscrito no CPF sob n° 284.980.380-49 e
sua espasa Marlene Maria Trés, inscrita no CIC sob a° 496,684 .550-53, ambos residentes

e domiciliados na cidade de Rondinha —RS.
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ESTADO DOAR'-'!é GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE RONDINHA

5. METODOS UTILIZADOS

Em virtude da ndo existéncia de documentacdo especifica para avaliacdo de
imoveis no perimetro urbano do Municipio de Rondinha, e dada a dificuldade da obtencéo
de informacdes quanto a declaracdes de valores atualizados, bem como o tempo habil
disponibilizado para a elaborac@o deste documento, por se tratar de demanda especifica
de permuta de fracio de lotes entre as partes, em que os imoveis pertencem a mesma
quadra e mesma classificacio de zoneamento, optou-se por considerar o Decreto
Executivo Normativo n° 3.193, de 01 de fevereiro de 2022, com seu Anexo “TABELA
DE VALORES DO METRO QUADRADO (M2) DE TERRENOS E EDIFICACOES
PARA CALCULO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO “INTERVIVOS” DE BENS
MOVEIS (ITBI) PARA O MES DE FEVEREIRO DE 2022”.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a determinagéo do valor de parte de ambos iméveis, considerou-se o Decreto
Executivo Normativo n° 3.193, de 01 de fevereiro de 2022, com seu Anexo, realizando-
se 0 enquadramento quanto ao zoneamento e aplicando-se a maior aliquota, conforme
Tabela 1. Cabe salientar que ndo foram levadas em consideracdo as caracteristicas fisicas
que ambas areas apresentam iz loco, visto que que se trata de fracdes e as dimensdes por

si s6 ndo caracterizariam um lote, considerando a legislacdo vigente.

¥
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Tabela 1 — Decreto adotado.

DECRETO EXECUTIVO NORMATIVO N°. 3.193, DE 01 DE FEVEREIRO DE 2022.

“FIXA VALOR DE REFERENCIA
MUNICIPALL. E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

: NEREI PERGHER. Vice- Prefeito no cargo de
Prefeito Municipal de Rondinha, no uso de suas atribuigdes legais ¢ de acorde com a Lei
Municipal n°. 1.544, de 29 de dezembro de 2000, resolve:

- O valor

centavos).

me oitenta & um
Art. 2° - Este Decreto entraré em vigor na data de sua publicagfio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL. DE RONDINHA E(hj,JLl DE
FEVEREIRO DE 2022. L

. e
,(*‘;45/.5"" ',_.j;fi W/y
e NEREI PERGHER
& Prefeito Municipal em exercicio




TABELA DE VALORES DO METRO QUADRADO (M2} DE TERRENOS E
EDIFICACOES PARA CALCULO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO
“INTERVIVOS” DE BENS MOVEIS (ITBI) PARA O MES DE FEVEREIRO DE

2022,

1- TERRENOS

1. R$ 68,97
2. RS 54,80
3. RS 4027
4. R§ 21,81

HECTARE PLANO -R$ 13 257 48

HECTARE ALTA - RS 6.73¢

2- CONSTRUGO

Padrio Alto; Rsmo? adrio Normal: RS 537,72 Padrio Normal: RS 370,35
Padrio Normal: RS 70946 Padrio Baixo: RS 365,65 Padrao Baixo: RS 178,22
Padrio Baixo: R$ 343,12

Rondinha, 01 de fevereiro de 2022,

Prefeuo Mnnieipal em cxercicio

OBS: Estes valores poderio ser corrigidos pela variacio do [PCA ou outro indexador que
o Governo Federal venha instituir.




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RONDINHA
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7. VISTORIA

Aos 21 dias do més de fevereiro de 2022, o Setor de Engenharia Municipal esteve
presente no Imovel registrado sob Matricula n® 13.997, Livro n® 2 — Registro Geral, do
Cartério de Registro de Imdveis de Ronda Alta — RS, e no Imdvel registrado sob
Matricula n° 5.599, Livro n° 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de
Ronda Alta — RS. ambos situados no Municipio de Rondinha — RS, com a finalidade de
caracterizar as 4reas para determinacdo da avaliagfio dos imoéveis supracitados, conforme

Registro Fotografico.

Figura 3 - Lote da Matricula 5.599.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIiPIO DE RONDINHA

Figura 4 - Lote da Matricula 5.599.

Figura 5 - Lote da Matricula 5.599.
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Figura 6 - Lote da Matricula 13.997.

8. CONCLUSAO

Considerando os aspectos apresentados, foi realizado o enquadramento de ambos
imdveis, sendo que se encontram na mesma quadra e no mesmo perimetro de zoneamento
(ZONA 1).

O calculo realizado baseia-se no valor por metro quadrado (m2) da maior aliquota
do Decreto Normativo supracitado, multiplicado pela fracdo de drea do imdvel em

questdo.

e Fracdio do Imével registrado sob Matricula n® 13.997, Livro n® 2 — Registro Geral,
do Cartério de Registro de Imoveis de Ronda Alta — RS, de propriedade do

Municipio de Rondinha:

= 3
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‘s MUNICIPIO DE RONDINHA

Vi=VMQxA
Sendo que:
Vi = Valor do imovel;
VMQ = Valor do Metro Quadrado (R$/m?);

A = Area do Imével (fragd@o), em m>.

Resultando, assim:
Vi = R$ 68,97 x 44,06 m?
Vi=R$3.038,81

e Fragdo do Imdvel registrado sob Matricula n°® 5.599, Livro n® 2 — Registro Geral,
do Cartério de Registro de Iméveis de Ronda Alta — RS, de propriedade de Elio

Trés e sua esposa:

Vi=VMQxA
Sendo que:
Vi = Valor do imovel;
VMQ = Valor do Metro Quadrado (R$/m?);

A = Area do Imével (fragdo), em m>.

Resultando, assim:
Vi = R$ 68,97 x 501,21 m?
Vi =R$34.568,45

Evidencia-se, portanto, que a fragdo de terra de propriedade do Municipio de
Rondinha possui menor valor em relagdo a fracdio da terra de propriedade do Sr. Elio Trés

e esposa, naturalmente, haja vista que os parametros s@o fixos e a fragéio de terra do

primeiro é menor do que a do segundo. /@6
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RONDINHA

Cabe salientar que este Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria foi elaborado de
forma simplificada, com a finalidade de apresentar valores para a andlise de possibilidade
de aceitagfo de permuta e ndo a conclusio e aceite da permuta em si; e também n&o sendo
recomendado para fins indenizatérios ou movimentagdes financeiras, caso em que devera
ser realizada nova avalia¢@io considerando os pardmetros fisicos e demais caracteristicas
de cada lote, demandando maior tempo de estudo.

Salienta-se também que se trata de avaliag@o de fracdes de imdvel, que, em caso
de necessidade de parcelamento dos referidos imoéveis, ou de situagdes subsequentes,

ficardo submetidas a legislacdo de parcelamento de solos vigente.

Rondinha — RS, fevereiro de 2022.

oM AY = WMIM
MARCELO SETTI L JAQUELINE
Engefheiro Civil NA NTQ SOYZA FERNEDA

CREA RS226290 Engenheiro Civil Engenheira Civil
CREA RS71586 CREA RS244449
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ART Numero

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 11759125

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Tipo:PRESTACAO DE SERVICO Participagiio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Ceontratade
Carteira: RS226290 Profissional: MARCELO SETTI E-mail: marcelosetti89@gmail.com
RNP: 2216678910 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: MUNICIPIO DE RONDINHA E-mail: prefeitura@rondinha.rs.gov.br
Enderego: AVENIDA SARANDI 646 Telefone: 5433651188 CPF/CNPJ: 87712212000180
Cidade: RONDINHA Bairro.: CENTRO CEP: 99590000 UF:RS
identificagio da Obra/Servies
Proprietario: MUNICIPIO DE RONDINHA E ELIO TRES
Enderego da Obra/Servigo:  Rua JULIO MATLHOS E TNDEPENDENCIA CPF/CNPJ: 87712212000180
Cidade: RONDINHA Bairro: CEP: 99590000 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES Vir Contrate(RS): 100,00 Honorarios(R$): 100,00
Data Inicio:  21/02/2022 Prev.Fim: 31/12/2024 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descriciio da Obra/Servico Quantidade Unid.
Laudo Técnico AVALIACAO IMOBILIARIA - FRACAO MATR. 13.997 4406 M2
Laudo Técnico AVALIACAO IMOBILIARIA - FRACAO MATR. 5.599 501,21 Mm?

ART registrada (paga) no CREA-RS em 21/02/2022

/‘”‘W%“‘“ S S

CE_LO SETTL MUN!C[Y‘\(}DE RONDINHA

Profj ‘xonal Contratante
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE $ER CONFIRMADA SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




